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NPT 65w NLYA

(4208 .9.) 21.04.1994 DA 9PN NNY NHONI /) NPIIN
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DT PNTVIN ,0NIPNN PNV NI IO
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NW219) NNIP DY NI N0 IMN NNV NMIPHYN NP TN NANIN IN TN NADIND wNavD
JPNNNNY NMIPN NVWN NPXNN TY HYW NLYA NN DY PPON NMIP NHPN IMN .O0MMDN DINRINI
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P 332 XN DPPN PN DN ,MANIN NPV MMP 350 NLY )

AN NP 432 NIN DOPN PN DX ,NIINTIN NPDIL MMP 3.59w NLY .1

NNVLYY 2 5y PPN NMIP ,PIVN PYON P22 MNP NINPN PN XIAN KD YPIpn NN Nmp
IIMIPN PN NIAN NI ,TPIDIDNV NMIP NOWN 50% -H MND

NLYN 50% NINAY NIN N2 2DIVNN NN NLWN 9 DN XN ,MINMIPN P2NI NIAN XY NY9N NmIP
DIV NNIP

AN NLYNY NV NNIP DI NINMPN MMPN PN NXAND ININN WP SNYI ,INIRND MO
NN DNV T252) 71002 D5 12 25N ROV IN, MOV NP NLYNI 50% -HN MNS Na A0wNn
.(3) PO Y97 M2 XNLY NADIN NN KD ,ININD MNP 50% MNAY N2 PRY NP NIvN2

973 13 -2 NNANIN INNT , NN NYVN PRI DIV NMIP HY NNVY - NANIND DIV NP
.12V MNP MO NVLYI NPV ONVY 51D TPDINV NNIP NVLVY .PTI N2 PNV NPT DD

DIV NMIP DY NI - NYDI9N NMIP NNMP PIdN NYLN P22 ON 172 YHVY NaVIN .3
Y2991 NNIPA 22NN MNAN NLWN DT NYWN NNANPY INNRY NANIN

.MANY TN 959 ,7INY (3)151 Py MIAPN NVLYA YNIT PIN NI TNXD NN ONVY NN .4
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UDNN NLWN 39 DY NDY NOW NYWA DONY ,Many 10> Y90 90 6 TY DNONND DNLY

7.15

kotboaz@gmail.com : 91 | 03-9041235 : Nabv | 4927179 ,MPN NN ,4 NI YPIMOY NI

29 TINN 4 Ty



7'0a

1PV pPn 'RnY ,vip V1A
NM2N NIONN 20 a? y»Man ‘Rnv

L 4

PYPIPN INDY - VIP N2
PYPIPN TONNDY - SPOPHIT PININ
PYPIPN INDY - 19) GON
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.MDVIAN - IIDNA MIMND 713N NINNN NINDNA PRI I NOW NPIDT .AMND MNP

NIV 1202 12 9NN L)% PPOPVIAT 0PI ) TIT - OOWRI NVTHNY MnIa .1
MNP 7 DY NoY XDV N2NA 11732 9NN DINNZIN NI .DOPYN X DM MMIP 8 Yy Ny
PPN/ TINY/YPIP NP D91D) PPON M NI

NTION DINNA DN DI N12)20 NMONA DIV DPN IUN ,DPYNI DINY MAINIa .2
NP S91) NVYPYN N MIMP NI MMP 6 DY NYY NOY 12N 192 9N PO
ADTMY/YPIP

:478 ,398 ,196,122 ,117 nV»N 0NN .3

NIMIP 4 IX 3 DY NYY ROV N2NA 12 IMN DOMYN DD DITYPHN DOVINT N
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YIND DY IMPIND DRNNA DMINP D)0 MADIND 172 MINNN 7172 NMDY NYIp
MNXNN D91 NI DO .DNTN MTYI M9 PNIAN PN TIXY DXNNDY MNPYN MaNa
.DYTINY NNMIP NINDI MIANIN NN DY NIOIND

:01.01.1980 %95 XN ONY NN MMONIY DMy .1
JOPON N NMIPY MMIP 8 TY 1172 NNOVN IMN OPWYRI TNHNIY MIINIA N

T 129N INTTHIND 1IN 729 NMIONN DINNA DPNYY ,DPYNY DPRY MANI2 .2
PPN N NMIPY NP TY SV NODIN AN ,MMIP 6 TY DNIANY DINMP DN

MMP INVY TY DY NIDIN IMN ,NTIINN OINND NIND MDY MMP 7 DNANY OO )
JOPON N NNYIP DY NADIN IMN NIIINN DINH TINY,NOPON ) NNIPY

JPIDNY NI MO INAN NHNA NN NIPIN WPDIN NN N DINN
:478 ,398 ,196,122 ,117 N1)ON DINNA

MNP >NV %2 DAMYN D32 IN MNP 2 2 YPIP >TINY DOMwN oMM .1
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PN
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3

NN MTND 71732 MXNN NYAP :01.01.1980 INKD RN ONY 12N 1NNV DM .2
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INIMNNA THY 9773 12 TY NININD MMPH MDY NMDT NYIP
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: DOVTN DY 171792 MINIIN

DNYNNL OMPMII PYRI IRV SUNT 2NN N0 29D 0PN 712N MXNM 7”2 NmMdY .1
.10 72D

: (D)0 LYNY) DN DN Y9 DY MTITHIN NN NMDT .2

TP 9N 1270 MNP A IINNN TN 79y YPIPN 0 D»A10RN 1270 FNVY N
A% TION 7AY YPIPN IMPA 12120 MMM DN OY NIMNN 1IN NOON

AUNDNN NVLWNI 50% DY NYYN KD 172320 NPOIN ,NOYNI 971D 750 NLYA DVWNNL .2

NMPA NYNAN NMIP NLYY DNINN DXIANIN H91D) MY PIPY NVLY DD NN NLY .3
125012 VNI MDA NLY HDID XY .NNPITIY DINDN , DX, (YPIPN

17y 701 9y ©XONINY 172N MRNM MM .4

2) IMP QON NPPON OITINY/DXTINY/YPIP NP 5510 120N VNI MMPN 90N : NN
0P NN N 3.3 NMIP NN NI NMVLD NNNN NMMPN 19NN NNIN ,NTIDNN M DINNA
.D»NA NP NNPN IMN XD /N 5 MHINDN

PPN 9 09917 HYN DIMNN 012NN OXNVYN I7NDN AWVINY YINIL 2PNN TN 7010 : MY
.2V 955 5NYN 0.5 H¥N IN INY TPIRY DI .NNONIY MPAX DTPN POINN

DYN NIONA DOVNIIN MPYN XNLY ,NNPNY 1IN NONN PINA ONMYHWYNID : MY SNLY
.71)21N NMDT O7ADN NN NXDD , 070V DXNVLY NAVN DY MPY XNLY NOTHIN NN ,0790N0
7Y 135N 79y NYAPN NDON DDOND NNNND MPY SNLY

DOWNN PAYY MXNN NION ,MAPN NPON %39 MPINT 1IN LNONY ONNNA : PN MNP
TPIDNN MNNN POY MPDIN 1IRY . THPINDN N DN DPYNRI MAINTY 191 71720 DO
201 NIMPAY YPIPN NMpa

MOLYIAN ML NNAY ,T7HD 7H 14 HY NDSID NLY TN ,DM2APHN DXNLYY GONI : MDOIN
12 Dy MOy XD MDOINN Y DY ¥XINNN JNLYY 11521 ,1PDIDL NP DMNNONN PAAN MPPNH
MDA DINNY MO NN NIONA .N)

MO0 MNIN NIONI .17Y NNIDN 7Y 71723210 MINN NPT : DININ

S 21079 NY2191D NYINT NNV HYWOIRIND ,YPIPN NP DY OIPON IR RIN N2 INY : YPIP NP
,DMINNM DOTINN DNNINA YPIPN NP TN DXDNN XIN XNVLY NTINN ININ.PN2IPN M 3
IYVINI MOTPN NNINA IN ONLVY NTNIN IMN XD .DTINSD NPY IR NNS NNPNY NN

Bl pal)aly

P ,9MVUN PN PN HINDMN 29Y TUN PN DY NYTN 712 DY NIPNA 9Mun Ppa N
29YY DA HY NYTN MM DY NIPNA /N 2.5 =N NN XD GMUN PP IORY PONA YTINN PNIAN
91952 GNMVN PP NNN MY NYA 1732 TYND IR DTN ,GMYN PP DN P KXY DNOMN

.MADN NININ MIONI .OMPN DPIND NINRNNY

IONI NPV INLYY DMIPOY DINVY IIHIN ,1PIDNT NINDIN Y79Y 1PN YNVY : PPON ) NP
PYN N NP DN D22 .NPPON N NNPLHYN MMPN SNV DN DI»IAY MDY MNNN
,TPINRN TOTNNND N 2-) THNTPN NINN IPN /N 3-D NNSN XOY NIDI2 MDD DN NP ,NNN
MO0 NMINNN NNONA .NNONN MNNN 79Y D1NPY DOWIINI

POV NP NVWN 65% DY NYYN KD NN DY NO9ION 132N NPOIN NIIDNN NN DINNA

NN MANY 1952 NITI TN 1IN
1 4.5 5y Noyn XY PDY ) NPYN D915 MPLHYN NN NMIP YW 220N Nann
ONN MIXIIND DRNNA : DPNV DIIVIP DYHIVIPA X NPYY
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: DNMP DAY N2)2 MODINY MININ

TIO NANIN N0 NNON MITN NP NIDIN T DY DMINP DAY 171932 NPT NIDIND NMINNN
(MY 02”32 HY KXD) MDY NLYI NPIN NMP/D>TINY NIID N NIDIN MNP

1PN DNNNA NHTR NTYI D IPIVN PN NINWA NPIMN N NNION MON NI NN .1
APN2 DRNNA PN MTNY NN IN 413 ORI

XYY NIN 2 2N NOD PN NMIMIPN 19D1DY NNRNNA NN NNDNN 7Y MMP NADIN .2

MDA 515 NS DPPN NN NONP 290 7PN (NPPON I MNP LYND) NIDINN MNP NVY .3
N2 .0 NONPN NNIN IMN XD .02 OPN ,MDIDV NMP NLY DY NYY KDY MV
M2NINN AN NYYIN DY AWINY NN NVY ,PIN NADIN X MNOPN T/NYD MIANIN MIYXIAN
MNMP INID NNN NN DN DIPNA AN MIIN DY THDIDV NNMIP NVWI MM
9N MDA HY JNVY NX 91D NN NVLY ,NPTINN AN NIV MO PNPNN 12N 1NN

MNVY DM DXIANI ,MPY NLY PIPOY NLY DD NMNIAN NIDINA - NMIAN NLY .4
AOR DXNVYY G0N P MOIINN

(NN OY NP M NLVY .5

5y 1152 MADIND NPIDN GPIND NN DY 1>)2 1PN NHMP NI NOY ,NTIINN MN DINNA
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	6.4 הפיתוח הסביבתי מלא וכולל מערכת מים וביוב, עצי נוי עתיקים, תאורת רחוב וכד'.
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	6.8 מצבו הפיזי תואם את גילו.
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	7 המצב תכנוני (תכניות רלוונטיות)
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	7.14 תמ"א 38 תיקון 3 פורסמה ביום 11.06.2012 (י.פ. 6430).
	7.15 תמ"א 38 על, תיקון אחרון - 3 א', פורסמה למתן תוקף בתאריך 13.12.2016 (י.פ 7400).
	7.16 תכנית תא/5000 פורסמה למתן תוקף ביום 22.12.2016 (י.פ. 7407).
	7.17 תכנית תא/3729/א' פורסמה למתן תוקף ביום 30.05.2018 (י.פ. 7818).
	8 רישוי:
	9 המצב המשפטי:
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	12 עקרונות ושיקולים בהערכה:
	12.1 עפ"י התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה, תשכ"ה-1965, ההשבחה הינה "עליית שווים של מקרקעין עקב אישור תכנית, מתן הקלה או התרת שימוש חורג". לפיכך, כדי לבודד את מרכיב ההשבחה, יש להפחית את שווי המקרקעין עפ"י המצב התכנוני הקודם משווי המקרקעין עפ"י המצב ה...
	12.2 ההערכה נבחנה בהתאם לפס"ד שהתקבל בבית המשפט העליון לעניין שיטת חישוב ההשבחה בנכס בו אושרו רצף תכניות בזו אחר זו ללא ששולם היטל השבחה בגינן. ההלכה שנקבעה הינה שיטת "המדרגות" הידועה כ"הלכת פמיני".
	12.3 מיקומו של הנכס ברחוב מודליאני 4, תל אביב.
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